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til Boligministeriets normalvedtegt for ejerlejligheder vedrorende ejer-

lejlighedsejendommen matT. nr. 6 et Virum by og sogn.

1. Verneting m.v.

Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart i foreningens anlig-
gender og kan stavnes som sadan for alle felles forpligtelser, Lyngby Ret
skal vere verneting for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender
mellem medlemmerne indbyrdes og foreningen og dens medlemmer.

2. Udvendig og indvendig vedligeholdelse, varmeregnskab m.v.

Foreningen afholder og fordeler pa medlemmer efter fordelingstal alle
udgifter til vedligeholdelse af samtlige f®lles rettigheder, herunder
trappevask.

Foreningen afholder ligeledes udgifterne til udvendig vedligeholdelse
af murverk, hoveddere, vinduer, samt altaner, som alle skal vare i
samme farve, og felles ror og faldstammer, aftrakskanaler, hoveddel-
ledninger m.v.

Safremt en E.L. skal istandszttes som fglge af vandskade eller lig-
nende, for hvilket lejlighedsejeren ikke har noget ansvar, afholdes
udgifterne af foreningen efter aftale med administrator. Safremt enig-
hed med administrator ikke opnéas, afger bestyrelsen endeligt tvisten.

Vedligeholdelse af den enkelte E.L. i ¢vrigt pahviler alene ejeren af
denne.

Nzvnte vedligeholdelse omfatter sdvel maling, hvidtning og tapetsering
og anden vedligeholdelse som fornyelse af gulve, traverk, murverk,
puds, elektriske installationer, gas- og vandhaner.0og sanitet

Varme- varmtvandsanlagget drives for fzlles regning. Alle raparationer
pafgres varmeregnskabet, ogsd reparationer der har fornyelseskarakter.
Hver E.L.-ejer indbetaler & conto et af bestyrelsen fastsat belgb til
bestridelse af udgifterne, jevnfer nedenfor.

Over hvert ars regnskab opkraves et belgb til amortisation af anlagget,
svarende til 1/10 af brendselsforbruget. Belpbet henlagges under grund-



2.

fonden, men bestyres som en szrskilt fond, der kan benyttes ved forny-
elser og udskiftninger.

Ethvert medlem indbetaler et pd hver generalforsamling i henhold til
et af bestyrelsen forelagt budget fastsat & conto belgb til afholdelse
af felles udgifter, herunder forrentning og afdrag pd fzlles 1l4n og
eventuelt & conto varmebidrag, Jjevnfe¢r ovenfor. Det nzvnte belgb ind-
betales manedsvis.

Opggrelsen over fzllesudgifterne ved ejendommens drift forelagges ved
den arlige generalforsamling. Det ethvert medlem eventuelt pahvilende
restbidrag skal indbetales senest 14 dage efter generalforsamlingens

afholdelse respektive 8 dage efter, at meddelelse om det pad general-

forsamlingen vedtagne og godkendte regnskab er udsendt til hvert med-
lem.

Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hand-
veerkere adgang til sin lejlighed, nar dette er pdkrzvet af hensyn til
reparationer, modernisering m.v. eller ombygninger.

Bestyrelsens sk¢n med hensyn til vedligeholdelse af ejendommen er
endeligt og kan ikke indbringes for domstolene.

For sa vidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er
lejlighedsejeren pligtig samtidig at foranledige vinduerne kittet og
malet indvendigt, for si vidt dette er pakravet. Dette afggr forenin-
gens bestyrelse eller administrator endeligt efter eget skon.

Ejeren md ikke foretage udvendig maling af trae- eller murverk uden
efter forud afgiven meddelelse til administrator og i overensstemmelse
med dennes direktiver. Kun ngjagtig samme farve, som hidtil har varet
anvendt i ejendommen, mi benyttes.

3. Benyttelse,

Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og belanings-
ret og testationsret over sin E.L., ligesom hans rettigheder og forplig-
telser kan gia i arv og vare retsforfelgningsgrundlag, alt med de be-
grzensninger der felger af nedenstédende bestemmelse. Fremleje af enkelte
verelser md dog ikke ske i et sadant omfang, at der bor flere personer

i en beboelseslejlighed, end der er vzrelser i denne, og lejligheden

ma ikke f& karakter af klublejlighed.

4. Bygningsforandringer og installationer.

Ejeren ma modernisere og forbedre lejligheden, herunder flytte eller
fjerne ikke bzrende skillerum.

Ejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle
tilfzlde, hvor en sadan er pakravet, og tilstille administrator en
kopi af byggetilladelse og af bygningsattest, samt en tegning.

Med hensyn til installationer, der kraver udvidet forbrug af gas, vand
eller el, skal tilladelse, inden installationerne foretages, indhentes
af administrationen, der som vilkar for at installere sidanne instal-

lationer kan krzve, at ejeren betaler en variabel afgift svarende til

det g¢gede forbrug.

Skulle eventuelle installationer, eventuelt sammen med gvrige lignende
installationer, medfgre en udvidelse af ejendommens fxlles forsynings-
kanaler, ma ejeren betale udgifterne hertil, eventuelt sammen med



pvrige lejere og ejere, der har foretaget tilsvarende installationer.

Som vilkar for de ovennzvnte tilladelser kan bestyrelsen krzve, at
der indbetales et serligt depositum eller stilles anden form for pas-
sende sikkerhed.

Ethvert medlem er berettiget til at foretage zndringer og forbedringer
af sin E.L. i det omfang, dette ikke er til gene for medejerne. Hertil
ngdvendige re¢rgennemfgringer eller lignende kan kun gennemfg¢res med
samtykke af de lejlighedsejere, der berg¢gres heraf, dog at det pa en
generalforsamling kan bestemmes, at en lejlighedsejer er pligtig at
finde sig i re¢rgennemfgringer m.v., eventuelt mod erstatning for mid-
lertidig og varig gene, og kun for si vidt hans vaegring mi anses for
at vere uden rimelig grund.

5. Husorden, misligholdelse m.v.

Ethvert medlem er pligtig at udg¢ve sin med-benyttelsesret til de fal-
les ejendomsret undergivne rettigheder, installationer, anlaeg og ind-
retninger pa hensynsfuld made.

For benyttelse af en E.L. gelder den for almindelig lejemadl gzldende
husorden. Serlig bemmrkes, at én hund eller én kat m& holdes, for si
vidt dette ikke er til gene for ejendommen eller beboerne.

I tilfeelde af udlejning af en E.L. har foreningen over for lejeren
samme befpjelser med hensyn til krznkelse af de lejeren pahvilende
forpligtelser, som en ejer har over for en lejer i henhold til leje-
loven og den pagezldende husorden, og foreningen kan selvsteendigt op-
trede som procespart over for lejeren, eventuelt sidelgpbende med
lejlighedsejeren. i

Den pagzldende lejer skal gores opmerksom pd denne bestemmelse ved
oplysning herom i lejekontrakten, der skal forelzgges bestyrelsen.

Medlemmerne er pligtige at tilslutte sig fallesantenneanlaeg og andre
lignende anlaeg og betale en forholdsmessig andel af udgifterne til
anlaggets drift heraf, for sd vidt et flertal stemmer for s&danne
anlaegs gennemforelse.

Parkering pad fmlles arealer er ikke tilladt uden efter aftale med
foreningens bestyrelse.

6. Vicevart.

Séfremt en lejlighed benyttes som funktionzrbolig til brug for ejen-
dommens vicevert, varmemester og portner, fordeles alle udgifterne
denne lejlighed vedrgrende, samt l¢nudgifter efter fordelingstal,
som fremkommer, nar den pageldende lejlighed udgdr som E.L., Der er
ikke knyttet stemmeret til funktionzrlejligheden.

7. Midlertidige bestemmelser.

S& lange de oprindelige ejere eller disses successorer er ejere af
mere end 6 af ejerlejlighederne i ejendommen, skal de bindende
over for ejerne af ejerlejlighederne kunne trzffe bestemmelse om
administration af ejendommen. Lejlighederne vil indtil videre for-
blive udlejede til de nuvzrende lejere, med hensyn til hvilke leje-
midl lejelovens almindelige bestemmelser er gzldende.



De oprindelige ejere oppebzrer lejen fra disse lejere, men er over for
kommende lejlighedsejere stillede, som om hele ejendommen var solgt
til individuelle lejlighedsejere og berettigede og forpligtede efter
fordelingstal for de lejligheder, der fortsat er udlejede til de nu-
verende eller senere lejere, idet de i ¢vrigt har stemmeret i forhold
til de antal lejligheder, de ejer.

Sa lenge de nuvarende ejere ejer mere end 6 ejerlejligheder, udpeges
foreningens bestyrelse af de nuv®rende ejere.

Den midlertidige bestyrelse kan forpligte foreningen i forening.

Nerverende dokument begazres tinglyst som servitut pa samtlige ejer-
lejligheder under matr. nr. 6 et Virum by og sogn som
gensidig berettigende og bebyrdende deklaration. Deklarationen re-
spekterer til enhver tid uden szrlig pategning 1lén til kredit- og
hypotekforening og reallanefond med statutmessige forpligtelser og
til forhe¢jet rente, samt de pr.

tinglyste heftelser pd ejendommen.

Pataleberettigede er lejlighedsejerforeningen ved dens bestyrelse
og enhver ejerlejlighedsejer.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter og byrder, rettig-
heder og forpligtelser henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Kgbenhavn, den 22. september 1970
EA/S Virumbo II
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Indfart i dagbogen for retskreds nr. 4
Lyngby Givilret

den 8 DEC. 1971
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